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Complément d’information 
 

A la demande de M. BAYSSIE, un certain nombre d’informations sont apportés en 
complément du dossier de demande d’autorisation de défrichement :  

1. Vis-à-vis de la complétude du dossier défrichement 

2. Vis-à-vis de l’étude d’impact et du dossier loi sur l’eau 

3. Vis-à-vis des autres réglementations 

4. Remarque complémentaire 

 

1. Vis‐à‐vis	de	la	complétude	du	dossier	défrichement	
L'emprise des surfaces à défricher doit être dessinée de façon précise sur un extrait de plan 
cadastral. 

Le plan dressé par le cabinet de Géomètre BEMOGE est fourni en annexe 1. 

Il n’y a pas d’incohérence entre l’emprise du projet de 9,85 ha et l’emprise du 
défrichement de 9,16 ha. 

En effet, la partie Sud du projet, qui est un habitat favorable à l’Engoulevent d’Europe sans 
contact de l’espèce sur 2 saisons d’inventaires aux périodes favorables, a été conservé dans 
le projet d’aménagement avec des mesures associées de gestion et d’amélioration de 
l’habitat afin de tenter de faire venir l’Engoulevent sur ce secteur. 

Toutefois, ce secteur Sud restera de nature boisé. Ainsi, il n’est pas inclus dans la demande 
de défrichement. 

Ces éléments sont présentés dans l’étude d’impact. 

 

Attestation de propriété (relevé de propriété de moins de 6 mois ou acte notarié à jour). 

Ce document est fourni en annexe 2. 

 

Délibération du conseil municipal de la commune de LIT-ET-MIXE. 

Ce document est fourni en annexe 3. 

 

Statuts de la SOVI. 

Ce document est fourni en annexe 4. 

 

Délibération de l'assemblée générale de la SOVI. 

Ce document est fourni en annexe 5. 
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2. Vis‐à‐vis	de	l’étude	d’impact	et	du	dossier	loi	sur	l’eau	
La proximité du zonage Natura 2000 - Zones humides de l'ancien étang de Lit-et-Mixe - 
FR7200715 - fait que les enjeux de conservation des habitats et des espèces dudit site 
doivent être mieux appréhender. 

Une analyse du site est présentée page 106 à 108 de l’étude d’impact. 

Concernant les habitats elle précise : « Seul l’habitat d’intérêt communautaire 4030 Lande 
sèche Européenne est présent dans le périmètre d’inventaire. Il constitue le sous-bois de 
plusieurs pinèdes situées hors projet. » 

Concernant les espèces, elle indique :  

« La présence d'une piste cyclable au Sud du projet, ainsi que d'un quartier à l'Est et d'un 
quartier en construction au Nord rend la présence de la Loutre d'Europe et du Vison 
d'Europe très faible dans ce secteur.  

La présence du ruisseau des Vignes est favorable aux odonates mais pas à l'Agrion de 
Mercure qui recherche des eaux plus lentiques.  

Aucune Cistude d'Europe n'a été observée, ceci probablement en raison du fait que le cours 
d'eau soit très ombragé et donc défavorable à l'établissement de place de chauffe. » 

 

De plus, une évaluation préliminaire des incidences sur site Natura 2000 est présenté en 
annexe 4 de l’étude d’impact. 

Au vue de l’absence d’espèce protégée au titre de ce site Natura 2000 sur le projet et dans 
le périmètre éloigné, et de l’absence de la présence des habitats sur le site du projet, 
l’évaluation conclut en l’absence d’impact sur ce site Natura 2000. 

 

 

La présence d'espèces protégées comme l'engoulevent d'Europe sur le site. 

Aucun Engoulevent d’Europe n’est présent sur le site. 

Seuls des habitats qui nous sont apparus favorables sont présents. 

Toutefois, malgré des campagnes d’inventaires aux périodes favorables menés sur 2 ans 
(2021 et 2022), qui ont toutes les 2 permis de contacter l’Engoulevent au même endroit, sur 
un secteur hors projet à l’Ouest du ruisseau des Vignes, l’espèce n’a jamais été contacté 
sur le projet. 

 

 

La création du lotissement peut entraîner des perturbations sur les espèces (augmentation 
de la circulation avec risques de collision, éclairage pour les espèces nocturnes). Les 
dispositifs de limitation des nuisances lumineuses pour la faune ne sont que des 
recommandations et pas des obligations. 

Il semble ici être fait mention de la mesure R3, présentée en page 200 de l’étude d’impact. 

En effet, cette mesure est mal formulée. 

Les recommandations proposées par TERRA ENVIRONNEMENT, dans le cadre de la 
réalisation de l’étude d’impact ont été validées par le maitre d’ouvrage. 
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Ainsi, il ne s’agit pas de recommandation mais bien de mesures qui seront mises en place, à 
savoir : 

 Proscrire les lumières vaporeuses ; 

 Prévoir des éclairages nocturnes orientés vers le bas ; 

 Choisir des dispositifs avec des lumières de couleur jaune ambrés ou des lampes à 
sodiums (moins attractives pour la faune) ; 

 Prévoir des éclairages non permanents (détecteurs de mouvement). 

 

 

Le dossier est soumis à un dossier de déclaration loi sur l'eau au titre de l'article R. 214-1 du 
code de l'environnement pour la rubrique 2.1.5.0- rejet d'eaux pluviales. 

Effectivement, le dossier sera soumis à la loi sur l’eau. 

Tous les éléments nécessaires au dossier loi sur l’eau ont été inclus dans l’étude d’impact 
afin de présenter un projet complet (ouvrage hydraulique, note de calcul, analyse des 
impacts qualitatifs et quantitatifs…). 

Ce dossier sera réalisé par TERRA ENVIRONNEMENT. 

 

 

 

 

3. Vis‐à‐vis	des	autres	réglementations	
Nécessité de déposer une demande de dérogation pour destruction d'espèces protégées 
et/ou de leurs habitats. 

Une demande de dérogation sur les espèces protégées n’est pas nécessaire pour ce projet. 

En effet, l’absence d’Engoulevent d’Europe dans l’emprise du projet malgré des campagnes 
d’inventaires aux périodes favorables menés sur 2 ans (2021 et 2022) ne permet pas de 
justifier d’un risque d’atteinte « suffisamment caractérisé ». 

De plus, malgré cet absence d’impact, la présence d’un habitat qui nous est apparut 
favorable, le maitre d’ouvrage a accepté de réduire son projet pour protéger cet habitat. 

Des mesures sont mêmes prises sur cet habitat afin de tenter de l’améliorer pour que 
l’Engoulevent l’investisse (mesure R4). 
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4. Remarque	complémentaire	
Dans le cadre de l’instruction du Permis d’aménager, une remarque a été formulée en lien 
avec le retrait du projet vis-à-vis du cours d’eau. 

En effet, une erreur est présente dans l’étude d’impact. 

La limite de lots par rapport au haut de la berge du cours d’eau sera comprise entre 11 
(minimum) et 26 m (maximum).  

L’étude d’impact indique un retrait de 18 m, alors qu’il s’agit du retrait moyen sur tout le 
linéaire. 

 

Pour apporter une précision complémentaire, la limite des constructions par rapport au haut 
de la berge du cours d’eau est comprise entre 20 et 32 m. 

L’étude d’impact indique un retrait de 20 m, il s’agit donc bien du retrait minimum. 

 

Pour information, les pages 20, 21, 181, 197, 198, 224 et 225 sont concernées par cette 
précision. 

  



SOVI     Complément d’information  
Création d’un lotissement                                                    LIT ET MIXE 

    6   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXE 1 
 

 

Emprise des surfaces à défricher sur un extrait de 
plan cadastral 
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Dossier N° 210228

DÉPARTEMENT des LANDES

COMMUNE de LIT-ET-MIXE

PROJET DE LOTISSEMENT - Parcelle AE 577

Échelle : 1/2000

PLAN PARCELLAIRE
GÉOMÈTRE-EXPERT
CONSEILLER VALORISER GARANTIR

Plan établi par la S.C.P. BERLON-DUPUY-GAÜZERE
Géomètres-Experts D.P.L.G.
Bureau principal
1485 Rue de la Ferme de Carboué
40000 MONT-de-MARSAN
Tél. : 05.58.75.08.35
Fax : 05.58.75.56.59
E.mail : clement.berlon@bemoge.fr

Le 26 Septembre 2022

P:\03-BEMOGE\2021\210229 LIT-ET-MIXE - Lotissement SOVI - Travaux VRD\Fichiers TRANSMIS\09-SEGOVIA-plan Défrichement-le 16-01-2023\210228 Emprise Défrichement.dwg

Plan établi d'après les limites apparentes de propriété.
Les superficies indiquées ne seront définitives qu'après les opérations de bornage.

Limite Zone Nn

Légende

Surface Autorisation de Défrichement = 91 630 m²

Surface Autorisation de Défrichement
91 630 m²

Application cadastrale

Ruisseau des Vignes
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ANNEXE 2 
 

Attestation de propriété (relevé de propriété de 
moins de 6 mois ou acte notarié à jour) 
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ANNEXE 3 
 

Délibération du conseil municipal de la commune 
de LIT-ET-MIXE 

  



          
  
 
       MAIRIE 

        
L’an deux mille vingt-trois, le dix-huit janvier à dix-huit heures, le Conseil Municipal de la Commune de LIT ET MIXE, dûment 
convoqué le 13 janvier 2023, s’est réuni en session ordinaire au Pavillon, sous la présidence de M. Gérard NAPIAS, Maire 
 
 
 
 
 

 
 

 
OBJET :   Demande de défrichement formulée par la SAS SUD OUEST VILLAGES (SOVI) 
concernant la parcelle communale section AE 577p.   
 
VU la délibération n° 52/2021 cédant le terrain issu de la propriété communale, cadastré section AE parcelle n° 577 à la 
société SOVI pour un projet d’aménagement d’un lotissement à caractère résidentiel ;   
 
Vu l’article L341-7 du Code Forestier et l’article L425-6 et R431-19 du code de l’urbanisme précisant que ce projet est 
soumis à une autorisation de défrichement accordée par arrêté préfectoral, préalable à toute autre autorisation 
administrative, telle que des permis d’aménager et de construire ;  
 
CONSIDERANT que pour simplifier l’instruction de la demande, M. le Maire propose d’autoriser la SAS SUD OUEST 
VILLAGES, représentée par M. Frédéric ROMAIN à déposer une demande de défrichement ;   

Sur proposition de M. le Maire, 
Ayant entendu l’exposé de son rapporteur, M. Sébastien LABAT et après en avoir délibéré le Conseil municipal, à 
l’unanimité, décide de : 

Art 1 : Donner mandat à la société SUD OUEST VILLAGES de solliciter auprès de la préfecture des Landes par la 
présente délibération, l’autorisation de défricher la parcelle AE 577p. 

Art 2 :  Charger M. le Maire de notifier cette décision à la SAS SUD OUEST VILLAGES.   

Art 3 : Autoriser Monsieur le Maire à signer toutes les pièces concernant la présente délibération. 
 

      
 

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus. 
      Au registre sont les signatures. 
      Pour copie conforme. 

                                                                               Le Maire, Gérard NAPIAS 
                                                                             
                                                                             

                                                                             
 
 
« La présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour excès de pouvoir devant le tribunal administratif dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception par le 
Représentant de l'Etat ». 

 

PRESENTS :  M. Gérard NAPIAS- Mme M J. RUSKONE– M.D. DUFAU -Mme I. LESBATS – M. S. LABAT-  Mme L. LESBATS  
Mme I. DUPONT- Mme C. LACOSTE –Mme S. CHAMPILOU- Mme V. DOUET- M. C. VIGNEAU- – M. F. PEHAU- M.T. 
DEVERT- M. G. VILLENAVE- Stephan GILBERT 
Absents : M. J. WATIER- M -T. LAMARQUE - Mme E. TROUILLET- 
Mme CHAMPILOU est élue secrétaire de séance. 
Membres en exercice : 19           Présents :  16            
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ANNEXE 4 
 

Statuts de la SOVI 
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ANNEXE 5 
 

Délibération de l'assemblée générale de la SOVI 
 

 






